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Nékup &i prodej nemovitosti je v Ceské
republice jiz mnoho let spjat s praci
realitnich maklér{. Ten, kdo si profesi
realitnino maklére prosel, mlze potvrdit, ze
se nejednd o nic snadného. Schopny od-
bornik pfes nemovitosti by mél mit pfehled
o0 vSech oblastech, které souvisi s realitnim
trhem. Musi byt nejen dobry prodejce, ale
faké ndbordF a stavar.  Vice ététe na str. 7

Ze slavnostniho galavedera, na kterém
byly vyhldSeny vysledky 16. roéniku reno-
mované soutéZe ,Nejlepsi z realit - Best
of Realty”, si nejvy$si ocenéni v nejsilngji
zastoupené kafegorii rezidenénich projek-
t0 odnesl energeticky pasivni projekt Vila
Na Vysluni od developerské spole¢nosti
JRD. Vice ¢téte na str. 10

or 7

ZaraZzejici pFistupy = G

fizeni viastniho bydleni. Primérnd ¢eskd
r~ ~ 'Y domdcnost nyni na spldtku hypoteéniho
il Gvéru vynaklddd méné nez 1/3 svého
Zuca StnenyCh St ran ' P gistého piijmu. K prudkému zhor§ova-
- | ni dostupnosti bydleni v8ak dochdzi
-~ ) ¥ ~ e ~ 3 v Praze, kde ceny byt mezirogné vzrostly

0670 000 K&. Sazby hypoték v zdii spiSe
stagnovaly. Vice ¢téte na str. 11
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EDITORIAL

~ Andy Warhol: ,,Nakupovani je americt&jsi nez mysleni

HYPOTEKY BEZ STAROSTI

a ja jsem stejné americky jako vSichni ostatni.“

VGZeni obchodni partnefi, uvalena exeku-
listopad se s ndmi za chvili rozloudi a vystfida ce? Je vlibec,
ho prosinec, ktery je neodmyslitelné spjat s Vano- popt. za jakych
cemi. Pro nékteré to znamend obdobi klidu, pro podminek, fento
77 e Ve jiné Gas plIny stresu a nervozity. Divodem, pro¢ objekt prodej-
- PO rOVﬂa nl 1 4 ba ﬂk a 4 StaVEbn |Ch SpOI’Ite | eﬂ . lidé uvaZujf nad réznymi moznostmi financovéni ny? Na zmi-
v , . h d v v, h v v , spousty dérki pro sebe a své blizké, je skutec- néné otdizky,
- nost, Ze predstavujeme konzumni spole¢nost. anejennang,
DO pO ru Ce Nl 3 n eJ \ O N eJ S | C rese Nl * S ni souvisi chovéni zaméfené na zvySovani naleznete od-
7 7 o 7 VAN socidIniho statusu jedinc i celych rodin. Z toho povéd v tomto
- Z p faCcovanl pOd k | ad d u ke SC hva | enl uveru. Cerpaji inspiraci riizné instituce, které svym ape- magazinu.

lem ve formé reklam o vyhodnych podminkdch
podnécuii jedince k pljékdam, Gvérim atd.

Mimo vySe uvedenou problematiku jsme pro
vds pripravili spoustu dalich témat tykajicich

- Asistence po celou dobu splaceni. Vse bezplatne

Nejen nezodpovédnost a nesoudné jedndni, se realitniho prostiedi - vyvoj cen bytd, hypoték
ale i nevydafené podnikdni ¢i ztréta zaméstndni nebo zajimavosti vztahujici se k tuzemskému
miZe jedince dostat do finanénich potiZi, které i zahrani€nimu prosttedi. Pfejeme vdm pékné
¢asto vedou az k exekuci majetku. Jak by méli podten. S prdtelskym pozdravem

lidé postupovat, pokud je na jejich nemovifost » Hana Muchovd

STRANA 6

Zaregistrujte se jeste dnes
a dostdvejte nas meésicnik driv nez ostatni

STRANA 9
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,, Ve tretim ctvrtleti 2014 nedoslo k poklesu cen bytii jiz v Zddném kraji. “

Petr Némecek (Hypotecni banka a.s.)

napsali o nas...

Levné hypotéky zamezuji zhorSeni dostupnosti bydleni. Zatim

HOSPODARSKE NOVINY / KRACENO / 7. 11. 2014 0 1,07 %. Ceny byt 2+1 stagnovaly (mezimé-
Podle dat portdll realitycechy.cz a rea- siéni vykyv 0,24 %) a velké byty 3+1 za po-

litymorava.cz niz&i poptdvce odpovidd také sledni mésic vykdzaly mirny ndrdst svych
VyVvoj jejich cen za posledni mésic. Malé byty cen. Za posledni mésic doslo u této kategorie
1+1 snizili své ceny napfi¢ celou republikou ke zvySeni0 0,56 %.”
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Exekuce

na nemovitost:
Zarazejici pristupy
zucastnénych stran

Obé&ané Ceské republiky nejsou spokojeni se svou finanéni situaci, coZ oviem nékterym nebrani v tom, aby

realitni magazin pro ndro¢né

si porizovali ndkladné véci na dluh. | pres medializaci a bezplatné kurzy financni gramotnosti se objevuiji
pripady lidi, ktefi svij rozpocet feSi po svém. Pri ztraté zaméstnani potom nejsou schopni své zdvazky
plnit a mohou se dostat az do exekuce.

odle Ceské ndrodni banky diuh domdcnosti

neustdle roste - ke konci roku 2013 €inil

1,206 bilionu korun, v zdfi letoSniho roku

hovofime o 1,315 bilionu korun. Problema-
tice zadluZenosti se vénuje portdl zadluzenost.cz,
jehoz zfizovatel, Vojtéch Rajdus (majifel spole¢nosti
A - City nemo), se jej rozhod! spustit na zdkladé svych
dosavadnich zkusenosti.

Exekuéni ¢innost je nuceny vykon soudniho nebo
jiného fzv. exekuéniho titulu, ktery uklddd povinnost
zaplatit nebo néjakou nepenéZzitou povinnost (napf.
vyklidit byt).

EXEKUGNIMI TITULY JSOU:

« rozhodnuti soudu v obéanskoprdvnim

fizeni (rozsudek, platebni rozkaz atd.),

* rozhodnuti soudu v frestnim fizeni - pfizng-

vajici prdvo nebo postihujici majetek,

* rozhod¢i ndlez,

* rozhodnuti Grad{ stdtni sprdvy a sa-
mosprdvy, a to za podminky, Ze tato
rozhodnuti nabyla prévni moci a jsou
vykonatelnd,

« exekutorské a notdrské zapisy se svole-

nim k vykonatelnosti.

Co nejcastéji privede
lidi do exekuci majetku?

V prvé fadé bych uved! nezodpovédnost a laxni
pristup kontroly svych zdvazkd, ddle urcité ztrdta
zaméstndni, nevydarené podnikdni nebo také snaha
poridit si vysnéné véci na spldtky (auto, dovolend,
drahd elektronika aj.). Castym motivem je srovnavani
se s ostatnimi, tzn. nutnost viastnit lepsi pfedméty
nez prdtelé, zndmi. To vede k predluZeni osoby Gi celé
rodiny.

V neposledni fadé jsou to malé pljcky ve vysi pét
aZ deset fisic korun. Ty nabizi jizZ mnoho &eskych spo-
le€nosti, a fo s rozdilnymi Groky a podminkami. V pfi-
padé zpozdéni nebo neuhrazeni zapljéené sumy se
mUiZe z Cdstky pdr tisic vytvofit diuh v fddech desitek
tisic. DGvodem jsou Uroky z prodlent, kferé naskakuiji
ve vySi nékolika procent uz za den zpozdéni.

Jak postupovat,
pokud je uvalena exekuce
na nemovitost?

V piipadé, Ze nékdo dostane informaci o exekuci,
tak by mél neprodlené kontaktovat exekutorsky dfad
a domluvit si s nim Ghradu diuzné ¢dstky. Moznd
je i forma spldtek, které vSak musi dluznik dodrzet,
nicméné ne u vSech exekutor(l se spldtkovym kalen-
ddrem Clovék uspéje. Pokud se dluh pohybuje do 40
- 50 tisic, zpravidla jej exekutofi nechtgji schvdlit.

V pfipadé vyssich ¢dstek se spldtkovym kalenddfem
neni problém, pohleddvka musi byt vSak zaplacena
maximdIné do jednoho roku. Upozornil bych rovnéz
na fakt, Ze exekuce nemusi byt v prvnich 30 dnech
nikde vedena, a fo ani na G&tu nebo nemovitosti.

V piipadé thrady jsou ndklady exekutora poloviéni.

Pro realitni branZi je podstatné, Ze exekutor nemad
povinnost blokovat realitu v katastru nemovitosti.
MdZe se proto stdt, Ze je nemovitost ,gistd” a az
po jejim prevodu vyzve exekutor nového maiitele,
aby uhradil exekuci za pavodniho viastnika. Pokud
tak novy majitel neudini, md exekutor prdvo podat
ndvrh na zneplatnéni kupni smlouvy (na kafastru
nemovitosti).

V pfipadé, Ze viastnik nemovitosti dostane exe-
kuci na svou realitu a nemd prosttedky na vyplace-
ni, mGze vyuzit sluzby riznych firem, které se timfo
zabyvaji. VZdy bych vyZadoval recenze od téchto
spoleénosti, popfipadé ndhled do jejich smluvni
dokumentace. Podstatné je zjistit, za jakych
podminek tyto finance poskytuji. Aby nakonec
zdjemce o fufo formu pomoci nezjistil, Ze ve findle

prijde o cely dlim a moZnd jesté bude dluzit dalsi
penize. Zddraznuiji, Ze bych nikdy nehradil poplatky
predem.

Je vubec takova
nemovitost prodejna?

V pfipadé, Ze budou exekuce vyplaceny, nemovi-
fost se dd opét prodat. V opaéném pfipadé dochdzi
k drazbé daného objektu, kdy mad vydrazitel (zdjem-
ce) moznost vyhodné koupit danou realitu. Ta je poté
bez jakychkoliv zdvazk{ a zdpisu exekutora ¢i jinych
véfitell. Pokud je nemovitost s vécnym bfemenem
doziti, vydrazitel musf futo skutecnost respektovat,
popt. se dohodnout na kompenzaci s oprdvnénym
z vécného biemene (nelze ho zrusit).

Pokud se nékdo rozhodne, ze

chce prodat svoji nemovitost

vam, podle ¢eho se uréi cena
a jak vypadda cely proces?

V/ pfipadé, ze mdme koupit (vykoupit) nemovifost
pro nds, tak zjisfujeme cenu srovndvaci metodou
s ostatnimi nabidkami v dané lokalité, popfipadé
vyuzivéme naseho interniho odhadce. Poté je
navrzena ndmi akceptovatelnd cena véetné ndvrhu
kupni smlouvy, aby mél proddvaijici jistotu, Ze nase
nabidnutd cena je skuteénd. Samozigjmé si u vykupu
nemovitosti chceme ochrdnit nase prostfedky a ne-
chdvdme si viastniky predloZit doklad o bezdluznosti
v{i¢i finanénimu Gradu, 0SSZ, zdravotni pojisfovné aj.
VZzdy vyuZivéme advokdtni dschovu u renomovaného
advokdta, ktery md zajisténou tzv. dvoji kontrolu pfi-
jatych a odesilanych plateb. To znamend, Ze kdyZ md
advokdt vyplatit kupni cenu, musi Gkon schvdlit dva
lidé, ktefi si zkontroluii, jestli opravdu nastaly skute¢-
nosti pro vyplaceni finanénich prostfedkd. Uschova je
hlavné ochrana zl¢astnénych stran, zviésté nyni, kdy
pfevod na katastru frvd 20 dni. » Hana Muchovd
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Co nejcastéji privede lidi do exekuci majetku? Nezodpovédnost a laxni pfistup kontroly svych zdavazkd, ztrdta zaméstnani, nevy-
darené podnikani nebo také snaha pofidit si vysnéné véci na spldatky. Foto redakce
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Koupit starsi nemovitost, nebo novostavbu?

Pred koupi vlastni nemovitosti je potfeba zvaZit, zda si pofidit novou, nebo starsi. Ta nova predstavuje vétsi jis-
totu, Ze béhem nékolika nasledujicich let nebude nutné investovat dalsi finan¢ni prostredky do jeji rekonstrukce
a oprav. Starsi nemovitost je zase mozné koupit za lepsi cenu.

.V nasich pobotkdch po celé Ceské republice evidujeme nabidku jak
starsich nemovifosti, tak novych developerskych projektd, ale jednoznacné
previddaji ty secondhandové. Lidé obecné u novostaveb i starsich bytl
preferuji byty o velikosti 2+kk a 2+1, coZ plati jak pro velkd mésta, tak pro
regiony. Napiiklad v Praze Ize fakovy starsi byt pofidit jiz od 1 500 000 ko-
run, v novostavbé od ceny zhruba 0 350 000 vy$si,” uvadi Martin Némedek,
predseda predstavenstva Realitni spoleénosti Ceské spofitelny (RSCS).

Podle statistik RSCS jsou na tom podobné i ceny bytti v Brné. Starsi byty
se zde nabizeji od 1 300 000 korun, novostavby potom od 1650 000
korun. Patrné jsou rozdily mezi obcemi v krajich a krajskymi mésty. V Plzni
Ize napfiklad koupit dvoupokojovy byt od 1 200 000 korun, v Pizefiském
kraiji vSak jiz od 290 000 korun. Naopak ceny byt mezi Ostravou a obcemi
v Moravskoslezském kraji se tak vyrazné nelisi. Pfimo v Ostravé zacinaji
na 330 000 korundch, v kraiji se pohybuji od 220 000 K¢.

Zpravidla se dd fici, Ze novostavby jsou vhodné pro ty, kteff chtéji koupit
arychle bydlet. Casto jsou postaveny z modernich materidld, byvaji zatep-
lené, s kvalitnimi okny apod. Diky fomu jsou méné ndroéné na spotfebu
energif pro vytdpéni a Setfi majiteliim vydaje. Developefi pfi projektovdni
novych bytl mysli i na vy$si komfort bydleni a u vétSich bytd poCitaii s vice
koupelnami a foaletami. Rezidenttim zajisfuiji také pohodiné parkovdni, coz
u sfarsich byt(i zejména v centrech vétSich mést byvd problém. V pfipadé
ndkupu nemovitosti od developerskych spoleénosti Ize vyuZit i sluzby klient-
skych zmén. Jesté v priibéhu vystavby je tak mozné zasdhnout do konecné
podoby bytu a nechat si jej upravit podle viastnich predstav. ,V oblasti
novostaveb evidujeme zdjem o nemovitosti v SirSich centrech mést a na je-
jich okrajich s dostate¢nou infrastrukfurou. Je fo ddno jednak poptévkou
po Klidnéjsim bydleni s dobrou dostupnosti, ale také tim, Ze prdvé zde maji

developefi volngjsi podminky pro stavbu a vyrlistd zde vice projekit. Jak
postupujeme smérem do stiedl mést, novostaveb ubyvd. Pfimo v centrech
pak nenajdeme prakticky Zddnou,” fikd Martin Némedek.

U novych nemovitosti je ovSem potfeba poéitat i s moZnymi neprijem-
nosfmi. Byvaiji v zdruce, ale mohou se na nich po ¢ase uzivani projevit skry-
té vady. ,Na misté je jisté obezfetnost pfi vybéru. Ackoli mohou novostavby
vypadat dobre, neznamend to, ze vSechny jsou kvalitni. Nékferé vady, jako
napiiklad Spatné dispozice, nedostatek Gloznych prosfor nebo poskozené
soucdsti bytu, dokdze odhalit i laik. Na jiné je potfeba pfizvat odbornika,
ktery zhodnoti stav nemovitosti po sfavebni a konstrukéni strdnce,” dopliiu-
je Martin Némegek. Prvni maiitelé novostaveb neznaii ani skuteénou vysi
ndkladd na jeji provoz. V této véci museji spoléhat na informace od develo-
perq, pfipadné prodejce. Dopfedu nemohou zndt ani své sousedy.

,Star§i nemovifosti mohou mit velkou vyhodu diky lokalité. Nachdzeji
se i na atraktivnich mistech v centrech mést, kde novostavby uz nemo-
hou vyrlst. Ackoli byvaji v horsim stavu, predstavuji velky potencidl.

V rdmci rekonstrukce je novy majitel mGze upravit podle viastnich
predstav a ziskat tak opravdu exkluzivni bydleni,” radi Martin Némedek.
V nékterych pfipadech maji kupujici moznost domluvit se s proddva-
jicim na pfenechdni vybaveni a odpadne jim fak starost s ndkupem
nového. Alespori s ¢dsteénou rekonstrukei je potfeba pocitat témér

u kazdé secondhandové nemovitosti. A pokud jsou nezbytné vétsi
zdsahy, éasto se stdvd, Ze co kupujici uSetfi na pofizovaci cené, vlozi
prdvé do nutnych oprav. U star§ich nemovitosti také doporuéujeme
peclivé prozkoumat prévni aspekty u pfedchozich viastnikd a zjistit, zda
na ni nevazne vécné bfemeno, exekuce a podobné,” upozoriuje Martin

Némecek.. » Lucie Mazdéovd

Rychly prodej domu Ci bytu?
Pomuze vykup nemovitosti

Vykup nemovitosti vyhleddvaji zajemci, ktefi z raz-
nych dlvodl spéchaji a nemaji dostatek casu

na b&zny zplisob prodeje. Castym divodem muze
byt zadluZenost objektu nebo potfeba rychle ziskat
finan¢ni hotovost za Gcelem vyhodného nakupu jiné
nemovitosti.

V podstaté Ize vykoupit cokoliv, pokud existuje zdjemce o danou
nemovitost nebo dochdzi k vykupu s pfesné danym zdmérem. Proces
vykupu nemovitosti se odviji od skuteénosti, zda je realita zatizena ur¢itymi
zGvazky (napt. zéstavni prévo, exekuce). Jestli ano, je cely proces nejdfive
projedndn s prévnim zdstupcem spoleénosti a pak nésleduiji dalsi potfeb-
né kroky k vykupu. Kontaktovdnim vSech véfiteld se zjisti skute¢nd vyse
zGvazk{ na dané nemovifosti a rozhodne se, zda mad vykup smys! a uréi
se cena. Ta se pohybuje mezi 50 - 70 % ceny frzni.

Samoziejmé jsou mozné i vyjimky. “Pokud se bavime o potfebnych
dokumentech, fak ty jsou standardni: List viastnictvi, katastrdini mapa, na-
byvaci titul a dokumentace ke vS§em zdvazkdm viastnika,” uved! Premysl
Tyl, jednatel spoleénosti Zenit Reality.

Jaka kritéria se podili
na stanoveni vykupni ceny?

V/ySe vykupni ceny se obecné stanovuje na zdkladé stavu nemovitosti,
prodejnosti a obvyklych cendich v dané oblasti. Velmi dlleZitym Cinitelem
jsou zdvazky, které zatéZuji danou nemovitost. V pripadé bytl zdlezi
na stavu byfového domu a na jednotlivych spoluviastnicich domu. Klient se
zdjmem o koupi bytu se vzdy zajimd o déni v domé. U rodinnych domd je
kritérif vice: stav domu po stavebni strénce, pouZité materidly k vystavbg,
celkové feSeni domu, poloha nemovitosti v obci, dostupnost dopravy, infra-
struktury obce ¢i zplisob topeni béhem zimnich mésicl v daném misté.

Nasledny prodej

Prodej vykoupené nemovitosti se obvykle pohybuije ve tfech rovindch.
Jednou z moZnosti je situace, kdy nemovitost mé jiz pfedem svého zdjem-
ce a pak prob&hne pfimy prodej kupujicimu. Ddle je mozné, Ze musi objekt
nejprve projit opravou, ¢imz se navysi jeho frzni hodnota, a az nésledné
jde realita do prodeje. V pfipadé, Ze je nemovitost v dobrém stavu, nabizi
se ihned k prodeji. » Markéta Szarowskd
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Fizplsobuji své

sluzby klientlim. V jakych oblastech?

REALITNI TRH

Nakup &i prodej nemovitosti je v Ceské
republice jiZ mnoho let spjat s praci re-
alitnich makléra. Ten, kdo si profesi re-
alitniho maklére prosel, mize potvrdit,
Ze se nejedna o nic snadného. Schopny
odbornik pfes nemovitosti by mél mit
prehled o vSech oblastech, které souvisi
s realitnim trhem. Musi byt nejen dobry
prodejce, ale také ndbordr a stavar. Bez
rozhledu v pravnich zaleZitostech, ucet-
nictvi nebo bez povédomi o financovani
nemovitosti se v dnesni dobé Zadny
realitni makléF neobejde.

ealitni kanceldfe, jak je zndme nyni, jsou
pomérné mladou zdleZitosti. Prvnf kanceldre
byly zaloZeny jiz na konci roku 1989 po pddu
socialismu a s pfichdzejicim uvolfiovdnim
soukromého podnikdni. V 90. letech ndsledné vzniklo
mnoho realitnich kanceldfi - vétSinou rodinného typu.
V dobdch totality vyuZivali lidé k prodeji své nemo-
vitosti nejéastéji soukromé inzerdty, véetné pomoci
notdil a advokdth. Z toho dvodu trvalo del$i dobu,
nez si lidé na realitni kanceldfe zvykli. Zlom nastal

Pozvanka na odbornou konferenci

po roce 2000, kdy zagaly vznikat v Ceské republice
velké realitni sité. Postupem ¢asu se stdle vice lidi
obracelo, a stdle obraci, na realitni profesiondly.

Seriézni realitni kanceldfe se kromé prezentace
nemovitosti a vyhleddni zGjemce postaraji také
0 zaijisténi pravniho servisu, vyhotoveni znaleckého
posudku potfebného pro Ghradu dané z nabyti
nemovifosti, vypInéni dariového pfizndni a prikazu
energetické ndrocnosti budov (PENB) ¢&i zajisténi
stéhovaci sluzby. Vzhledem k tomu, Ze ¢as, kdy lidé
kupovali své reality vyhradné za hotové, je ddno pry¢,
vétsina pofizeni nemovifosti se uskute¢nuje pomoci
Gvérl na bydleni. MakIér by tedy mél umét klientovi
poradit, jak se dé ziskat hypote&ni Gvér nebo Gvér
ze stavebniho spofeni, a to minimdiné v zdkladnim
rozsahu.

VySe zminéné dovednosti a prakfické zkuSe-
nosti jsou pfedpokladem pro kvalitni reference.
Ty predstavuji nejdlleZitéjsi faktor, ktery ovliviiuje
proddvajici/kupuijici pfi vybéru sprdvné realitni
kanceldre. V kazdém mésté Ize vybirat z desitek
realitnich kanceldfi, proto je velmi dllezité mit
kontakt na provéfeného realitniho makléfe - nejlépe
s mnohalefou zkuSenosti v realitni éinnosti a se
znalosti daného prosttedi.

Pokud nemdte ve svém okolf nikoho, kdo by
vds mohl nasmérovat k profesiondlovi, dejte na jiz
realizované obchodni pffpady. Proddvajici si mohou
vyzddat u vybraného realitniho makléfe soupis jiz
uskute¢nénych prodej. » Lucie Mazdcovd
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Zmény Uzemi pro
potreby soucasné
i budouci generace

Ustav Gizemniho rozvoje Ministerstva pro
mistni rozvoj CR md pipraveny principy
a pravidla Gzemniho pldnovani, jejichz
obsahem jsou odborné stati tykajici se proble-
matiky Gzemniho plénovdni. Soucdsti fohoto
dokumentu je ¢dst vénovand bydlent, nebof
se jednd o jednu z nejdUleZitéjSich a nezastu-
pitelnych funkénich sloZek pii pfipravé rozvoje
mésta ¢i obce.

Soucasnd situace bydleni v Ceské republice
je postavena na diferenciaci spole¢nosti.
Maijetni lidé si nechdvaiji stavét luxusni rodinné
domy,vily. Casto investuji i do vystavby né-
jemniho bydleni, kde se pozadavky a ndroky
zdjemcd o tento typ bydleni lisi. VV roce 1961
¢inila obytnd plocha 10,5 metrl ¢tvereénich
na jednu osobu, 0 50 let pozdéji to bylo lehce
pres trojndsobek, tzn. 32,5 metrd étverecnich.
Z Gdaji Ceského statistického Gfadu je patrné,
Ze lidé dnes uprednostiuji vétsi obytny prostor.

Neobsazend prosfranstvi mést se zastavuiji
developerskymi projekty, na vétsich plochdch
potom vznikaji nové obyté &tvrti. K fomu je
zapottebi stavebni povoleni, kieré je vyddno
v pfipadé, Ze pldnovand stavba bude splfiovat
podminky Gzemniho plénu.

Uzemni pldn predstavuje zGsadni dokument
pri realizaci prosforového a funkéniho uspo-
féddni Gzemi v krajiné. Jakdkoli pldnovand
zména musi byt v souladu s Gzemnim pldnem.
V opacném pfipadé nesmi z4dny Gfad vydat
(izemni rozhodnutf, stavebni povolenf atd.
Uzemni pléin si klade za cil doséhnout vyva-
Zeného stavu mezi zdjmy Zivotniho prosttedi,
hospoddistvi a obyvateli dané oblasti.

Napfiklad v Olomouci se Gzemni plan pfi-
pravoval est let. Urad Gizemniho pldnovdni
zahdjil pfipravy v roce 2006, Zastupitelstvo
mésta Olomouce rozhodlo o dva roky
pozdéji, kdy pofizeni nového Gzemniho pldnu
odsouhlasilo. Zpracovany koncept byl pro-
jedndn a na zdkladé vysledk( ziskanych ze
zminéného vefejného jedndni byly zformulo-
vdny pokyny pro pfipravu samotného névrhu.
Ten byl predstaven v lednu lofiského roku.

Po tomto setkdni se nasbiralo 620 ndmitek

a pripominek, které se musely vyhodnotit

a prodiskufovat s dotéenymi orgdny. Po Gpra-
vé Uzemniho pldnu byl tento opét pfediozen
obc¢andm Olomouce. Ti podali 380 pfipomi-
nek - napr. vySkové limity budov, vystavba
obytnych zdn, priimyslové plochy. Po jejich
vyhodnoceni byl ndvrh Gzemniho plénu
pfipraven k vyddni, s ¢imZ nesouhlasi nékteré
podnikatelské subjekty. Napf. investor stavby
Santovka Tower jiz podal Zalobu na mésto
Olomouc, a to mj. kvili omezovdni viastnické-
ho prdva. Odpdrel nového Gzemniho pldnu
je hned nékolik, proto nenf vylouceno, Ze se
objevi jesté dalsi zaloby. Hana Muchovd

realitni magazin pro ndrocné

hledd pro svou pobocku v Praze schopné kolegy/né

na pozici REGIONALNI MANAZER

zodpovédnost za svéfeny region;

prezentace spole¢nosti novym potencidinim klientdm;
komunikace s obchodnimi partnery daného regionu;

udrZovani vztah(l s obchodnimi partnery.

zajimavou a dynamickou, dlouhodobou prdci;
moznost osobniho a profesniho ristu;
“vysoce motivujici finanéni ohodnocenti;

moznost podilet se na GspéSném rozvoji spole¢nosti;

prdce v pidtelském prostiedi;
flexibilni pracovni dobu.

minimalné SS vzdéldni s maturitou;
profesiondini a pijemné vystupovdni;
dobré komunikaéni, prodejni
a vyjedndvaci schopnosti;
cilevédomost a samostatnost;
spolehlivost, zodpovédnost
a peclivost;

zkuSenosti s prodejem;
znalost PC a IT

(min. na uzivatelské
Grovni);

¢asovou flexibilitu

a ochotu cestovat;
fidiésky prikaz sk. B;
Zivnostensky list, viastni automobil,
mobilni telefon;

pozice je vhodnd pro uchazede, ktefi maji predchozi

zkusenost s praci v realitch (neni vSak podminkou).

Strukturovany Zivotopis s fotografii
zasilejte na adresu:

EuroNet Media s.r.0., persondini oddéleni,
Samota 197, Olomouc, 783 01

nebo piste na: info@realitycechy.cz.
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Do vedeni CENTURY 21

se vraci

Novym generalnim Feditelem sité realitnich kanceldfi CENTURY 21 Ceska
republika se stal Lubomir Milek, kterého do funkce dosadila finanZni
skupina RSBC, jez drZi tzv. master licenci CENTURY 21 pro Ceskou

republiku.

Ing. Lubomir Milek (34) stdl u zrodu realitni sité
CENTURY 21 v Ceské republice, kdyz jako jeden ze
tfi manazerd v listopadu 2008 znacku CENTURY
21 na Cesky trh prived! a podilel se na jeji rychlé
expanzi. Pravé dalsi rozvoj realitni sité po celé
Ceské republice, tedy prodej frandizovych licenci,
bude vedle vyvoje systému CENTURY 21 pro
stdvajici fransizanty nyni i jeho hlavnim Gkolem
ve funkci generdlniho feditele.

,Mym cilem je navdzat na Gspésnych prvnich
péf let CENTURY 21, kdy jsme uzavreli béhem tfi
let kolem padesdtfi franSizovych smiuv. Chci, aby
renomovand znacka CENTURY 21 byla ve vSech
méstech nad 30 000 obyvatel a aby nase kanceld-
fe poskytovali klientlim prvottidni sluzby jako je to
béZné ve vSech vyspélych zemich, kde CENTURY
21 plsobi,” fikd Lubomir Milek.

Lubomir Milek vystudoval Vysokou Skolu eko-
nomickou v Praze a jiz béhem studia se vénoval
developmentu komercnich objektt a realitni
¢innosti. PfedndsSel kurz trh nemovitosti na Vysoké
Skole ekonomické. Aktivné se podili na rozvoji
franizingu v CR a je &lenem sprdvni rady Ceské
asociace franSizingu. V oblasti reallit podnikd
od roku 2001, na pocdtku pasobil jako realitni ma-
klIéf, ddle realizoval koordinaci nékolika Gspésnych
developerskych projektll s éeskymi a holand-
skymi investory, déle pak sdm aktivné investuje
a developuje nékolik nemovitosti s cilem obsadit je
velkymi ndrodnimi nebo mezindrodnimi ndjemci.
Mezi jeho zdjmy patfi zejména akfivni sporty jako
fotbal, floorbal, lyZovdni a rdd odpoéivé rybafenim

nebo ¢asem trdvenym s rodinou.
Ma dvé déti, dceru Emmu (6 let)
a Honzika (3 roky).

Lucie Mazdc¢ovd

,Mym cilem je na-
vazat na uspesnych
prvnich pét let CEN-
TURY 21, kdy jsme
uzavreli béhem fti
let kolem padesdfi
fransizovych smluv.

Zakon o prokazovani puvodu
majetku ma platit

inisterstvo financi predstavilo koncept zé-
kona o prokazovdni plvodu majetku, kfery
by mél po standardnim legislativnim pro-
cesu nabyt G¢innosti dne 1. ledna 2016.
Zdkon je tvofen novelami darfovych a trestnépravnich
predpisl zaméfenych na postihovdni nezdanénych
piijm0 prostrednictvim institutu sprdvy dani.
Cilem tohoto zdkona je identifikovat majefek,
ktery ve vyznamné mite neodpovidd deklarovanym
piijmim poplatnika. Ndslednym krokem bude
dodanéni pijmd, které poplatnik spravei dané zatajil
a ze kterych dany majetek financoval. Rozhoduijict
nebude fakt, zda se jednd o pfijmy ziskané legdini ¢i
nelegdini cestou.
Zdkon nepfinese poplatnikim Zddné nové
povinnosti, pokud ho sprdvce dané nevyzve, ato
pouze na zdkladé vyznamného rozdilu (fj. alespon

10 000 000 K¢&) mezi jménim poplatnika a pfijmy
vykdzanymi v dafiovych pfizndnich. Poplatnik bude
ndsledné vyzvdn k vysvétleni rozdilu, tzn. jeho zdroj
a obdobi nabyti.

Zdanit zatajené pijmy a uplatnit razantni sankce
V pfipadg, Ze poplatnik neprokdze plvod svych
prijmG a odhadovand vySe stanovené dané bude
vy$8i neZz 2 000 000 K&, sprdvce dané odhadne vysi
prijmu poplatnika na zdkladé porovndni s ndriistem
jeho majetku. Zaroven dojde také k pfedepsani
pendle ve vysi az 100 %.

,Castou vymiuvou poplatniki bylo, Ze majetek
ziskali pfed mnoha lety, napfiklad darem od babicky,
a Ze tedy dan za dané obdob jiZ nelze doméfit. Nyni
bude posilena pravomoc sprévce dané pozadovat

prokdzdani takového tvrzeni,” fekla Simona Hornocho-

vd, ndméstkyné ministra pro dané a cla.
Sprdvce dané v dafovém fizeni bude vychdzet
z prohldSeni o majetku, které je jiz dnes vyuzivéno

v exeku¢nim fizeni. Diky fomuto prohl&Seni si spravce
dané zafixuje stav majetku poplatnika, u néhoz
vzniklo podezfeni na vyraznou ¢éstku nezdanénych
prijm0. Poplatnik tak nebude mit moznost tvrdit, ze
nové ziskany majetek viastnil jiz dfive. Nepravdivé
(daje budou povazovdny za frestny €in postihovany
0z trestem odnéti svobody.

Povinnost prokdzat pdvod pijmd je uplatiiovéna
v Bulharsku, Ddnsku, Estonsku (pouze fyzické oso-
by), Litvé, LotySsku (pouze fyzické osoby), Madarsku,
Némecku a Polsku (pouze fyzické osoby). ProhldSeni
o majetku pak v Bulharsku (na vyzvu sprévce dané),
Litvé (vysvétleni o zdrojich nabyti majetku a pobira-
nych prijmech) a LotySsku (formou dodateného
prohldsent). Markéta Szarowskd
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Zname vitéze prestizni
soutéze Best Of Realty 2014

Pétipodlazni dim se 16 bytovymi jednotkami je citlivé zasazeny do zahrady pavodni vily z 30. let minulého stoleti
ve vyhleddvaneé lokalité prazskych Strasnic. Foto: redakce

Ze slavnostniho galavecera, na kterém byly vyhlaseny vysledky 16. ro¢niku reno-
mované soutéze ,Nejlepsi z realit — Best of Realty“, si nejvy3si ocenéni v nejsilnéji
zastoupené kategorii rezidencnich projekt( odnesl energeticky pasivni projekt Vila

Na Vysluni od developerské spolecnosti JRD. Porota ocenila excelentni interpretaci

7~

elegantniho a pohodiného bydleni v tradi¢ni vilové ¢asti prazskych Strasnic.

kategorii rezidenénich projektt osmiclen-
nd odbornd porota posuzovala celkem
16 prihldSenych projektd podie vybéru
lokality, urbanistického a architektonické-
ho feSeni, kvality realizace a Uspésnosti na realit-
nim frhu. Luxusni komorni projekt Vila Na Vysluni
porotu zaujal excelentni interpretaci elegantnino
a pohodiného bydleni. Pétipodlazni dlim se 16 by-
tovymi jednotkami je citlivé zasazeny do zahrady
plvodni vily z 30. let minulého stoleti ve vyhledd-

vané lokalité prazskych Stradnic. Neni ndhodovu, Ze
se prdvé na Praze 10 nachdzi vily od vyznamnych
prazskych architektt Jana Kotéry, Josefa Goc¢dra
Ci FrantiSka Libry. | projekt spole¢nosti JRD se
proto zdmérné svou architekturou z dilny Podlipny
Sladky Architekti odkazuije k dobé, kdy funkce
estetickd a uzitnd tvoily jeden harmonicky celek.
Odbornd porota ocenila i komeréni Gspéch pro-
jekfu. Zkolaudovdn byl letos v Gervnu a aktudiné

v ném zlstévd posledni, jiz rezervovany byt. Brzy

tak bude mit svého nového maijitele a projekt bude
vyproddn.

Prestizni ocenéni pfevzal na slavnostnim
galaveceru majitel developerské spole¢nosti JRD
Jan Rezdb. ,Uspéch naseho projektu v tuzemské
cenny. Utvrzuje nds v ndzoru, Ze kvalitni pasivni
environmentdiné Setrnd vystavba md v Cesku
své misto. Je také dlikazem, Ze kvalitni Gsporny
projekt mlZe dobfe vypadat a mé svou architek-
tonickou hodnotu,” fikd Jan ReZdb. A jeho slova
potvrzuje i diléi tspéch druhého projektu spolec-
nosti JRD - Ecocity MaleSice. Ten se v soutéZi
ve stejné kategorii prosadil do nejuzsiho findle,

v némz zlistal tésné pod stupni vitéz{ a obsadil
4. misto. » Lucie Mazdc¢ovd

Valassko - idealni oblast pro poFizeni rekreacniho objektu

REGIONY

Vala$sko je oblast spojend s tradicemi, bohatou
lidovou architekturou a nddhernou pfirodou, kterd
primo vybizi k turistice a rliznym sportovnim aktivi-
tém. Neni proto divu, Ze se jednd o velmi oblibenou
lokalitu. Zjistili jsme, jak vypadd soucasnd poptdvka
po rekreacnich objekfech. K téfo problematice se
vyjadril Kamil Martinka, majitel Reality Martinka.

Soucasnd poptdvka na Valassku je stabilni.

Tato oblast je velmi Zddand, predevsim u zdjemcd
s frvalym pobytem v okolnich regionech, napF. na Ost-

ravsku. Valassko se fak pro né pfimo nabizi jako

nejvhodné;jsi varianta k pofizeni chaty nebo chalupy.

,Ceny rekreacnich objekt na Valassku mirme
rostou. Je to ddno konstantni zvySenou poptdvkou
po tomto druhu nemovitosti, celkové lepsi situact
ohledné vyvoje ekonomiky prezentovanou médii
a ddle vybornym postavenim Valasska v povédomi
zdjemc. Ti vnimajf zdejsi region jako misto s Cistym

Zivotnim prostfedim, zasazené do kopcovité a lesna-

1é krajiny, kdy napf. okres Vsetin patfi mezi nejlesna-
18jSi okresy (pfes 50 %) v Ceské republice,” doddvé
Kamil Martinka, majitel Reality Martinka.

Men§i rekreaéni chaty s malym pozemkem
Ize pofidit od 250 000 korun. Vétsi chaty
v dobrém stavu se proddvaji v cenovém rozpéti
od 800 000 korun do 1 500 000 korun. Zdénou
chalupu nebo roubenku s pozemkem o vymé-
fe 1 000 metr( Ctverecnich a vice Ize koupit
od 1250 000 korun.

Roéni obdobi nemd na stanoveni cen rekreaénich
staveb témér Zadny vliv. Sezénni je spiSe poptdvka,
kterd je ovlivnéna mistnimi podminkami, kdy v zimé
miZe byt horsf dostupnost k objektlim v hornatych
oblastech. » Markéta Szarowskd
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Praha celi prudkému
zhorsovani dostupnosti bydleni

REGIONY

Rekordné levné hypotéky usnadiuji
pofizeni vlastniho bydleni. Primér-

na ceska domacnost nyni na splatku
hypotecniho Gvéru vynaklada méné nez
1/3 svého Cistého pFijmu. K prudkému
zhorsovani dostupnosti bydleni viak
dochazi v Praze, kde ceny bytl mezi-
ro¢né vzrostly o 670 OOOKC.

azby hypoték v z4fi spiSe stagnovaly. Index

prdmeérnych nabidkovych Grokovych sazeb

hypoték klesl mezimési¢né o 2 setiny

procentniho bodu a posunul dosavadni
rekordni minimum na 2,56 %. Oproti tomu prdmérnd
cena bytG vzrostla ze srpnovych 1,8 mil. K¢ na 1,81
milionu. Titulni index dostupnosti bydleni (IDB), vyjad-
fujici jak velkou &dst Cistého pfijmu musi domdcnost
vynaloZit na splétku hypotéky, v zafi vzrostl z 30,1 %
na 30,3 %. Meziro¢né je nyni mira dostupnosti bydleni
srovnatelnd. Stdle tedy pretrvévd priznivd situace pro
pofizeni bydleni. Dikazem budiz srovndni s obdobim
pred péti lety, kdy index dostupnosti dosazoval téméf
50ti procent (9/2014: 46,6%). Jinymi slovy domdc-
nosti tehdy za mésiéni splétku hypotéky vynaklddaly
zhruba polovinu gistého mésicniho pfijmu. Nyni je fo
neceld ffetina.

Zebiicku regiond s nejlepsi dostupnosti bydlent
dlouhodobé kraluje Ustecky a Moravskoslezsky kraj.
Pod 20% hranici se dlouhodobé pohybuije také kraj
Vysocina a nyni do této skupiny regiond nové pibyl
také Liberecky kraj. Hodnota indexu dostupnosti by-
dleni zde béhem uplynulého mésice klesla z 20,6 %
na 19,3 %. PFi¢inou tohoto poklesu je dlouhodoby
propad prdmeérnych cen bytd, ktery se aktuding za-
stavil na 1,07 milionech korun. Pritom jesté loni v zGf
prlimér za Liberecky kraj ¢inil 1,30 milionu korun.

Opacny extrém predstavuje Praha, kde pri-
mérnd cena bytu mezimési¢éné vzrostla o dalsich
170 000 K& na 4,38 milionu korun. V meziroénim

srovndni primérné ceny bytl v hiavnim mésté povy-
skocily 0 670 000 K& a index dostupnosti bydleni zde
dosahuije vysoce nadprdmérnych 67,9 %, tedy vice
nez dvojndsobku celorepublikového priméru.

Index navratnosti bydleni
vystoupal v Praze nad
10nasobek roéniho pfijmu

Vizhledem k nérstu primérnych cen bytl vzrostl
v z4ii i index ndvratnosti bydleni. Jeho aktudini hod-
nota ¢ini 4,74. Jinak feGeno, prdmérnd ¢eskd domdc-
nost musf nyni statisticky na pofizenf bytu v cené 1,81
mil. K& (primér CR za véechny byty) vynaloZit zhruba
4,7ndsobek roéniho pfijmu. Oproti rekordnimu
minimu dosaZeného v z4ff 2012 (INB 9/2012: 4,35)
je nyni hodnota indexu o pouhé 4 desetiny vyse.

Viyvoj indexu ndvratnosti bydleni kopiruje vyvoj
primeérnych cen byt{. Ve statistikéch se tudiz projevil
raketovy ndrdst cen v hiavnim mésté. Béhem jediné-
ho roku zde doslo k prodlouZeni ndvratnosti bydleni
o vice neZ rok a index se rychle pfiblizuje hodnotdm
roku 2009. Na pofizeni primérného bytu tamnim
domdcnostem jiz nestaci ani 10ndsobek Cistého
ro¢niho pfijmu. Mezi regiony s nejlepsf ndvratnosti
bydlenf dlouhodobé patti Ustecky kraj, Moravskoslez-
sky kraj a Viysocina.

Kombinace rekordné levnych hypoték a pozvolna
rostoucich cen bytl predstavuji optimdini pfileZitost
pro pofizeni viastniho bydleni. Pfed péti lety primérnd
¢eskd domdcnost vynaloZila na spldtku hypotéky
bezmdla polovinu svych Cistych mésicnich piijm.
Nyni je to zhruba 30%. Ve zbyvajicich mésicich
leto$niho roku ocekdvdme, Ze drokové sazby hypoték
budou hledat své Grokové dno, coz bude mit pozitivni
efekt na cenu financovani viastniho bydleni. Druhou
sloZkou miry dostupnosti bydleni jsou ceny bytd, kde
pozorujeme velkou roziti§ténost. Obecné vSak Ize
fici, Ze spolu s ekonomickym oZivenim ceny zejména
ve vétsich méstech porostou a mira dostupnosti
bydleni se bude pozvolna vracet do dlouhodobého
prméru. » Lubo$ Svacina
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REZIDENCNI TRH

Vysoky zajem

o0 novostavby
stale trva.

V Praze se v lété
nejvice prodavaly
byty 2+KK

Pokud se nékdo letos béhem Iéta rozhodl
' koupit novy byt v Praze, stal se nej¢astéji

i obyvatelem Prahy 9. V této méstské ¢dsti
©od ervna do zdfi tofiz vSichni developefi

i dohromady prodali nejvice novych bytd, a to
i plnou ¢tvrtinu (26 %). Mezi dal3f velmi Zada-
i né lokality paffila Praha 10 (19,7 %) a Praha
' 5(19,1 %), naopak nejméné novych bytli

i se prodalo v Praze 2 (0,3 %) a Praze 1 (0,7
1 %). Vyplyvd to ze spole&nych dat spolec-

1 nosti Ekospol, Trigema a Skanska Reality,

i které letos na jate spojily své sfly s cilem

+ o situaci na trhu v Praze.

. V celé Praze se ve tfetim étvrtleti prodalo
© 1400 novych bytd, coz bylo 0 28 procent

' vice nez loni. Podle velikosti se nejvice

+ vtomto obdobi proddvaly byty o dispo-

1 zici 2+kk (37,6 %), za nimi nasledovaly

© dispozice 3+kk (25,1 %), 1+kk (23,7 %),

' 4+kk (10,5 %) a ostatni (3,1 %).

Podle EvZzena Korce ze spoleénosti

' Ekospol majf Gdaje o prodejich v jednotli-

i vych &dstech Prahy svoji logiku. .,V mést-

. skych obvodech Praha 9, Praha 10 ¢i Praha
+ b je fotiz mnohem $ir§i nabidka pozemk

' za nizSi ceny a jsou fo pravé kone¢né ceny

E bytd, které rozhodnou o tom, zda si je klienti
. koupi ¢i nikoliv,” upfesfiuje Korec.

© ,Prodej byti v okrajovych lokalitéch Prahy
. potvrzuje i prohlubuijici se trend, Ze lidé

i chtgji bydlet v lokalitdch, které majf nejen

' dobrou dopravni dostupnost a obéanskou

+ vybavenost, ale i dostatek velkych zelenych
1 ploch v okoli,” dodévd Korec.

i Tomuto frendu odpovidd i lokalizace bytd,
: které maiji developefi ve svych nabidkdch

+ kprodeji. Na prazském frhu v soucasné

' dobé developefi nabizeji 7000 bytd, z nichz
© nejvice (22,6 %) se nachdzi na uzemi Prahy
' 5. Za ni ndsleduje Praha 10 (20,6 %), Praha
i 9(18,8%) aPraha 4 (18,1 %). “Nejhube-

' néjsi” nabidka je naopak v Praze 2 (0,7 %)

. avPraze7 (0,8 %).

' LefoSni rok je pro prazské develope-

i ry velice pfiznivy. Za prvni tfi ¢tvrtleti
prodali celkem 4250 novych bytl, coz

i bylo o0 23 procent vice nez loni. “Za timto
' sviznym ndr(istem stdla predevaim ne-

i ustdle doplfiovand nabidka takzvanych

' superlevnych bytd, lepici se ekonomic-
. kd situace ceské ekonomiky a rekordné

' nizké troky u hypoték. Odekdvame tedy,
i Ze letoSni prodeje pfekonaji lofisky rok

' zhruba o 10 procent a v Praze se prodd

1 5500 az 5600 novych bytd,” uzavird

' Evzen Korec.

» Lucie Mazdcovd
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Hypotéky dal zleviuiji.
Primérna sazba spadla pod 2,5 %

\
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V poslednich 5ti letech sazby v zavéru roku vykazovaly spise klesajici frend (2010, 2012), nebo postupné presly do kratko-

dobé stagnace (2009, 2011). Foto: redakce

Indexy primérnych nabidkovych Grokovych sazeb béhem Fijna spadly o dalsi
desetinu procentniho bodu a dosahly nového rekordniho minima. U 2milionové
hypotéky klienti nyni zaplati o 603 KE méné neZ pred rokem a v porovnani s ro-
kem 2009, kdy pokles sazeb odstartoval, jsou nyni hypotéky na mésicni splatce

o tisice korun levnéjsi.

HYPOTEKY

zGfi se sazbami hypoték hybala pouze

Sberbank, Oberbank a Hypoteéni banka.

Zbyvajici banky vyEkdvaly a pfipravovaly se

na daldi cenovad stietnuti. A k fomu skute¢-
né doslo. Prvni bankou, kterd v fijnu fiznula do vySe
Urokovych sazeb, byla Raiffeisenbank, kterou zdhy
ndsledovala Wistenrot hypoteéni banka. Po pdr
dnech ozndmila pokles sazeb UniCredit Bank, GE
Money Bank, Equa Bank, Oberbank a také Ceskad
spofitelna a Komeréni banka. Vysledkem je radikal-
ni zlevnéni hypoték.

Viyvoj nabidkovych Grokovych sazeb dlouhodobé
monitorujeme prostfednictvim indext GOFI spole¢-
nosti Golem finance s.r.o. a z aktudlinich statistik
vyplyvd, Ze hypotéky v pdsmu do 70 % zdstavni
hodnoty nemovitosti (LTV) mezimésicné zlevnily
0 dalsi desetinu procentniho bodu. V zdfi index
stagnoval na 2,56 %, nyni klesl na 2,46 % a v po-
rovndni s lofiskym Fijnem jsou nyni sazby o0 65
setin procentniho bodu. Tehdy priimér nabidkovych
Urokovych sazeb dosahoval 3,11 %. Vyjédreno
v korundch: u dvoumilionové hypotéky s 20letou
splatnosti tento pokles znamend snizeni mésicni
spldtky 0 803 K¢ (z 11 202 K& na 10 599 K&).

Spldtka 100% hypotéky klesla o fisice korun
Podobné zlevnéni zaznamenaly také hypotéky
v pdsmu od 70 - 85 % LTV. Index GOFI 85 mezi-
mésicné klesl z 2,73 % na 2,63 %. Oproti lofskému

roku jsou 85procentni hypotéky levnéjsi bezmdla
0 7 desetin procentniho bodu levnéji. Loni touto
dobou index GOFI 85 dosahoval hodnoty 3,30 %.

Stejné jako v pfedchozich mésicich nejvétsi
meziroéni pokles evidujeme u hypoték do 100 %
LTV. Index GOFI 100 oprati lofiskému fijnu ztratil
0,87 procenta. Jeho aktudini hodnota ¢ini 3,60 %.
Pritom jesté pfed bti roky, cozZ je mimochodem
hypotéky nabizely banky s primérnou Grokovou
sazbou 6,44 procenta. V modelovém pfipadé s 2mi-
lionovou hypotékou a 20letou splatnosti nyni klienti
zaplati na mésiéni spldtce 0 3 162 K& (10/2009:
14864 K¢; 10/2014: 11702 K¢E).

Index prdmeérnych variabilnich Grokovych sazeb
hypoték do 70 % LTV navdzanych na TM PRIBOR
(GOFI 70 VAR) v fijnu vzrostl o 3 setiny procentniho
bodu na 2,569 %. Na frhu v tuto chvili dochdzi k oje-
dinélé situaci, kdy hodnota indexu fixnich sazeb je
0 15 bazickych bod( pod Grovni variabilnich.

V praxi samozfejmé foto nemusi byt pravidlem.
Indexy odrdzeji priméry nabidkovych sazeb a fada
bank nabizi hypotéky s variabilni sazbou levnéji, nez
hypotéky s 3 a 5letym fixem. Nabidka u variabilnich
sazeb zadind na 1,89 %, jenze rozdil neni zdaleka
takovy, aby klienty dokdzal pfildkat a tak drtivé
vétsina klientl za stdvajici situace rekordné nizkych
Urokovych sazeb ddvd prednost jistoté. Na trhu
previddaii fixace na 3, 5 nebo i vice let. BEhem
uplynulych mésic( totiz banky pfiSly se zajimavou

cenou i v pfipadé 7 a 10letych fixaci. Variabilni saz-

by zGstdvaji na okraiji zdjmu jak bank, tak klientd.
Fincentrum Hypoindex mifi pod 2,5 %

V priibéhu fijna byly zverejnény také statistiky

Fincentrum Hypoindexu odrdZejici primérnou

arokovou sazbu vSech v z4ff poskytnutych hypoték.

Hodnotfa indexu mezimésicné klesla - v souladu

s nasim oc¢ekdvdnim a vyvojem indexu nabidkovych

sazeb GOFI 70 - 0 12 bazickych bod( na 2,54 %.

V fijnu ocekavame dalsi pokles pod hranici 2,5 %.

Jak dal? Potvrdi se trend
z predchozich let?

Urokové indexy fixnich sazeb klesly v Fjnu ve viech
sledovanych kategoriich, ¢imZ prohloubily dosavadni
rekordni minima. Kam se budou posunovat ddl?

V poslednich 5ti letech sazby v zévéru roku vykazova-
ly spiSe klesajici frend (2010, 2012), nebo postupné
presly do krdtkodobé stagnace (2009, 2011).

Banky zpravidla v zdvéru roku Sturmuji v pinénf
obchodnich pldnd, coz sebou nese zpravidla i po-
kles sazeb. A podobny vyvoj ocekdvame i v letos-
nim roce. Z aktudinich statistik MMR totiZ vyplyvd, Ze
pod povrchem probihd mezi velkymi bankami tvrdy
boj o druhé misto v objemu poskytnutych hypoték,
coz se muZe projevit i v cendch hypoték. Kromé
toho v médich se minuly tyden objevila informace
0 Uspésné eurové emisi hypote€nich zdstavnich
listd Raiffeisenbank, diky které se bance podafilo
zlevnit ¢dst zdrojli pro Gvérové financovdni klientd.

Pohyb cen ve zbyvajicich dvou mésicich sice uz
nemust byt tak vyrazny, jako v uplynulém mésici,

i fak bude zdvér roku zajimavy a mdme se na co
tésit. Stdle vSak drzime nés$ odhad s oéekdvanym
dosazenim Grokového dna na prelomu leto$niho
roku. » Lubo$ Svacina
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Objem hypoték znovu
vystoupal ke 14 miliardam

Suma poskytnutych uvérd na bydleni vySplhala za uplynulych 9 mésicli na témér
140 miliard korun, z nichZ pIné 4/5 pfipadaji na hypotéky. Tento trend potvrdily

17

i zarijové statistiky. Banky v za¥i sjednaly 8302 hypoték v celkové hodnoté 13,8
miliardy korun. Oproti tomu stavebni spofitelny svym klientim za stejné obdobi

rozpujcovaly 3,5 miliardy korun.

Levné hypotéky
pritahuji pozornost

Banky v zdfi sjednaly 8302 hypoték v celkové
hodnoté 13,8 miliardy korun*, jak vyplyvd z aktudl-
nich statistik portdlu hypoindex.cz. Primérnd vyse
hypotéky tedy opét klesla pod hranici 1,7 milionu
korun. V priiméru si lidé v zdfi pGjcili 1,67 milionu
korun, pficemz nejéastéjsim Gcelem financovdni byla
koupé nemovifosti (63 %). Vystavba tvoii aktuding
necelou pétinu (18 %).

Trh s hypotékami po srpnovém ochlazeni opét
roztdl. Oproti pfedchozimu mésici, ktery byl z pohledu
produkce podprdmeérny, suma uzavienych hypoték
vzrostla o 2,6 miliardy korun na zminénych 13,8
miliardy korun. | pfes znatelny propad produkce bé-
hem srpna, celkové suma sjednanych hypoték za 3.
Ctvrtleti ¢ini 39,1 miliardy korun, coZ je druhy nejlepsi
vysledek v historii. Prvenstvi drZi lofisky rok s bezmdla
41 miliardami korun.

Vzhledem k tomu, Ze lofisky rok se vyznacoval
vysokou mirou refinancovdni, hodnotime stéva-
jici obchodni vysledky jako nadpriimérné dobré.

V souctu od zaédtku roku suma sjednanych hypoték
jiz dosahuje 110 miliard korun, coz pfi 23% mite
refinancovani znamend, Ze suma nové sjednanych
hypoték dosahuje bezmdla 85 miliard korun. Loni
pfi odhadované 36% mie refinancovdni fo bylo 73,6
mid. K&. Ndsleduijici graf ilustruje sumu sjednanych
hypoték v obdobif od ledna do zdfi v letech 2006 —
2014. Vykazované objemy jsou zde vSak ocistény

o vliv refinancovdni (Zlutd ¢ast). Z grafu potom
vyplyvd, Ze produkce novych hypoték v letodnim roce
roste mezironé o 15 %.

Urokové sazby ddl klesaiji

Priimérnd Urokovd sazba sjednanych hypoték ddl
klesd. Oproti pfedchozimu mésici ukazatel Fincen-
trum Hypoindex propad! o dalSich 11 sefin pro-
cenfniho bodu a jeho akfudini hodnota €ini 2,54 %.
Oproti lofiskému zdfi primérnd drokové sazba klesla
0 bezmdla plil procenta (y/y - 0,46 %).

Vfijnu ofekdvame dalsi pokles indexu nabidkovych
Grokovych sazeb GOFI 70, nebot fada bank pfistoupila
k dal$imu sniZovdni drokovych sazeb. Vysledkem bude
prolomenf hranice 2,5 %. Vzhledem k tomu, Ze Fincen-
frum Hypoindex monitoruje Grokovou sazbu rediné
sjednanych hypoték, posun v nabidkovych sazbdch se
v ném projevuje aZ s asovym zpozdénim. V nésledu-
jicim mésici oGekdvame spiSe jeho stagnaci a poté
propad pod hladinu 2,5 procenta.

TFi roky v fadé stejny vysledek — 3,5 mid. K&
Stavebni sporitelny v zGfi pdjily svym klientlim 3,452
mid. K&, coZ je téméf stejny vysledek jako v pfed-
chozich dvou letech. Nejvéfsi trzni podil v objemu
nové sjedndvanych Gvérd si dlouhodobé udrzuje
Ceskomoravska stavebni spofitelna. V zafi CMSS
rozpUjcovala svym klientdim vice nez 2 miliardy
korun. Souboj o druhou pficku tentokrdt vyhrdla
Stavebni spofitelna Ceské spofitelny s 0,61 mid. K¢,
ffeti misto patfi Raiffeisen stavebni spofifelné s 0,49
mid. KE. Modré pyramida rozpGjcovala 0,254 mid. K&
a Wuestenrot stavebnf spofitelna 0,06 mid. K¢.

V soudtu od zagdtku roku vede CMSS s celkovou
produkci na Grovni 17,5 mid. K& Na druhém misté
je Raiffeisen stavebni spofitelna, kterd za uplynulych
devét mésicl pljcila klientGm 5,6 miliardy korun.
Produkce SSCS &ini 4,2 mid. korun, Modré pyramidy
2,4 mid. Ké.

Na bydleni jiz banky
rozpujéovaly 140 miliard korun

Za uplynulych 9 mésicl banky a stavebni spofi-
telny spole¢né rozpdjcovaly bezmdla 140 miliard
korun. Loni za stejné obdobi to bylo 149 miliard. Trh je
tazen predevsim vykony hypoteénich bank, na které
pfipadd vice nez 4/5 celkové produkce Gvérli na byd-
leni. Stavebni spofifelny se letos potykaji s poklesem
poptdvky. Celkové ocekdvame, Ze suma sjednanych
Gvérl na bydleni vy$plhd k 200 miliardém korun.

Ing. Libor Ostatek, Golem finance s.r.o.

*Pozn. ve statistikdch nejsou zapocteny hypotéky
mBank, Oberbank, WSPK, Fio banky, které svoje
vysledky portdlu hypoindex.cz nereportuji

( 1\
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POJISTENI
Pojisténi
nemovitosti
zahrnuje pojisténi
domacnosti. Omyl!

Mnoho lidi si stdle mysli, Ze v rdmci pojistént
nemovifosti je automaticky pojisténa i domdc-
nost. Nenitomu fak. V pfipadé, Ze nékteré z uve-
denych pojisténi chyb, klienti jsou na pobocce
pojistovny nemile prekvapeni. ,Je pravda, Ze
dochdzi k zdméné téchfo pojisténi. Ve spouste
pripadd maii klienti pojisténou pouze nemo-
vitost, na domdcnost zapominaji,” konstatuje
Petr Smolka ze spolec¢nosti Partners Financial
Services. Pojisténi budov je vhodné pro majitele
nemovifosti; poskytuje ochranu obytnych sta-
veb a souvisgjicich objektd situovanych na jed-
nom pozemku. Pojisténim nemovitosti dochdzi
ke kryti obvodovych zdi a stfechy, véetné faze
vystavby. Pfedméfem pojisténi mlize byt tedy
rodinny/bytovy dim, rekreaéni chalupa/chata,
byt v osobnim vlastnictvi, gardz, bazén, sklenik
qj. Nékteré pojisfovny povazuji za soucdst
stavby i plovouci podlahu, kuchyriskou linku,
obklady stén a strop(.

Podle Pefra Smolky se u nds pojisténi
majetku podceriuje. S Zddnou nebo i zastaralou
smlouvou lidé zbytecné riskuji, Ze v pfipadé ne-
Stastné uddlosti budou nuceni veskeré opravy
financovat z viastni kapsy. S tim souhlasi i Mar-
cela Kotyrovd, vedouci oddéleni komunikace
avzdgldvani Ceské asociace pojistoven, kferd
doddva: ,Statistiky dlouhodobé ukazuji na niz-
kou penetfraci majetkového pojisténi v Ceské
republice. Bohuzel, i pres velké Zivelni Skody, kte-
ré zasdhly nasi republiku, stdle chybiimpulzy,
jez by motivovaly obéany k dostatecné drovni
zabezpedeni a vétsi odpovédnosti za sv(j
majetek.” Nejen viastnici objektd, ale i ndjemnici
by méli fesif pojisténi domdcnosti. Jednd se
fotiz o pojisténi movitych véci, pomoci nichZ si
maijitel/ndjemnik zafizuje bydleni — ndbytek,
spoftebice, fechnika afd. Misfem pojisténi byvaji
nejen obytné prosfory nemovitosti na uvedené
adrese, ale i nebytové prostory (plida, sklep).

Pojistit mlzete
jen vybrana rizika

Nabidka pojistného kryti je pomérné Sirokd,
priéemz kazdd pojistovna si ve svych pojistnych
podminkdch uruije rizika, proti kterym bude
maijetek klienta chranit. Domdcnost i nemo-
vitost Ize proto zabezpedit pred nejriiznéjSimi
negativnimi viivy — napf. Zivelni pohromy, havé-
rie, kradez, imysIné poskozeni nebo Umysiné
zniceni, voda z vodovodniho zafizeni (kdyz
praskne trubka).

Co se 1yka Zivid: podle Gdajd Ceské asociace
pojistoven doslo v prvni poloving letoSniho
roku k 16 415 pojistnym uddlostem v dlisledku
tihy snéhu (204), povodni (4 571), vichfice
a krupobiti (11 640).

Doporucuije se zvézit nejpodstatngjsi rizika
pro pojisténi daného objektu. Pokud je napf.
nemovitost v povodniové oblasti, vyplati se najit
pojistovnu, kterd bude plnif pfi zniceni veci
zGplavou/povodni. » Hana Muchovd
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Levné hypotéeky pomahaji
dostupnosti bydleni. Zatim

Rijen pFinesl dal3i rapidni zlevnéni hypote&nich Gvé&rd. Primé&rnd urokova sazba
klesla jiZz pod 2,5 %. Jen diky levnym hypotékam je dostupnost bydleni stale na vy-
tecné Urovni. Ceny bytl totiZz nékolik mésicli po sobé rostou.

HYPOTEKY

Sazby hypoték v fijnu spadnuly pod 2,5 %. Titulni
index primérnych nabidkovych drokovych sazeb
klesl o desetinu procenta na 2,46 %. Oproti fomu
prdmérnd cena bytl vzrostla 0 20 000 Ké na 1,83
milionu korun a v souctu od zacdtku roku jiz prameér-
nd cena bytl vzrostla o 107 000 Ké.

Titulni index dostupnosti bydleni, vyjadfujici jak
velkou &dst Gistého pFijmu musi domdcnost vynaloZit
na spldtku hypotéky, v fijnu stagnoval na 30,3 %.
Meziroéné je nyni mira dostupnosti bydlenf srovna-
telnd. Loni fouto index dosahoval hodnoty 30,7 %

a rekordni minimum dosazené v dubnu 2013 lezi jen
o 1 procentni bod niZe. Stdle tedy petrvévd priznivd
situace pro pofizeni bydleni. Dikazem budiz srovndni
s obdobim pred péti lety, kdy index dostupnosti dosa-
zoval téméF 50ti procent (10/2014: 46,2%). Jinymi
slovy domdcnosti fehdy za mésicni splatku hypotéky
vynaklddaly zhruba polovinu ¢istého mésiéniho
prijmu. Nyni je to neceld ffetina.

Dostupnost v regionech

Z regiondiniho pohledu je zi'ejmé rozvirdni nlizek
mezi hlavnim méstem a zbyvajicimi kraji Ceské
republiky, zejména potom prihraniénimi oblastmi.
Zatimeo v Praze index dostupnosti bydleni dosahuje
65,5 %, coz znamend, Ze tamni domdcnosti statis-
ticky vyddvaiji na splétku hypotéky téméF 2/3 svého
gistého pijmu. V Moravskoslezském a Usfeckém
kraiji je to neceld pétina resp. desetina éistych prijma
domdcnosti. Pfi¢éemzZ indexy samozfejmé zohledruiji
prmérmou vysi pfimd v jednotlivych regionech
(zdrojem dat jsou statistiky CSU). Index dostupnosti
bydleni v Usteckém kraji aktuding dosahuje 11,7 %.
V moravskoslezském kraji a na Vyso€iné 17,3 %.

A pod 20 procent v zdii propadl také Liberecky kraj
(19,4 %).

Index navratnosti bydleni (INB)

Index ndvratnosti bydlenf vyjadruijici kolikandsobek
¢istého rocéniho prijmu musf primérnd eskd domdic-
nost vynaloZit na pofizeni bytu v pfedem definova-
ném standardu. Do vypoétu tedy nevstupuji ndklady
na financovdni pofizeni bydleni, resp. neni ovlivnén
aktudinim poklesem Grokovych sazeb hypoték.

Index ndvratnosti bydleni tim pddem ukazuije,

Ze nebyt poklesu Grokovych sazeb, mira obecné
dostupnosti bydleni by byla vyrazné horsi. Aktudini
hodnota INB ¢inf 4,78 roku. Jinak fe¢eno, prdmérnd
Geska domdcnost musi nyni statisticky na pofizeni
bytu v cené 1,83 mil. K& (pramér CR za véechny byty)
vynaloZit zhruba 4,8 nésobek ro¢niho pfijmu. Na této
Urovni se pfitom index ndvratnosti bydleni pohyboval
naposledy na jafe v roce 2010.

Pro klienty financujici ndkup z viastnich zdrojd je
pofizeni bydleni resp. ndvratnost investice vyrazné
horsi. Zatimco v fijnu 2012 byla névratnost bydlent
4 roky a 5 mésicd. Nyni jsou fo 4 roky a 10 mésicd,

nebof primémd cena bytl vzrostia za tu dobu z 1,67
mil. K& na 1,83 milionu korun. Tedy o 160 000 K¢&.
Toto je v8ak celorepublikovy primeér.

JeSté horsi je situace v Praze, kde béhem jedi-
ného roku prdmérnd cena vzrostia o 670 000 Ké
a index ndvratnosti bydleni diky tomu vyskogil
29,13 let na 10,34 roku. Z pohledu lidi uvazujicich
o0 vlastnim bydleni statisticky nejlepsi dostupnost
bydleni nabizi Ustecky kraj s névratnosti bydlenf
na Grovni 1,84 roku. Primérnd cena bytl v tomto
regionu posledni rok stagnuje kolem 0,56 milionu
korun. U velkych bytl 3+1 a 4+1 je to 0,66 mil. K¢
resp. 0,74 milionu korun. Stafistiky samoziejmé
popisuji primér v daném regionu a nezohlednuji
dalsi ekonomické faktory a podminky ovliviiujic
kvalitu Zivota.

Sazby hypoték dal padaiji

V z4fi se sazbami hypoték hybala pouze
Sberbank, Oberbank a Hypoteéni banka. Zbyvajici
banky vy&kdvaly a pfipravovaly se na dalsi cenové
sttetnuti. A k fomu skutecné doslo. Pfenastaveni
sazeb ozndmila Raiffeisenbank, Wistenrot hypoteéni
banka, UniCredit Bank, GE Money Bank, Equa Bank,
Oberbank a také Ceskd spofitelna a Komerdni banka.
Titulni index nabidkovych sazeb diky fomu klesl pod
hranici 2,6 procent.

Hypotéky s bletou fixaci a 70% LTV: Titulni index
prdmérnych nabidkovych Grokovych sazeb GOF
70 Klesl v fijnu z 2,56 % na 2,46 %. \/ porovndni se
stejnym obdobim jsou nyni sazby hypoték poskytova-
nych ve vy8i odpovidajici maximdiné 70 % zéstav-
niho hodnoty nemovitosti o vice nez pl procenta
levnégjsi. Loni foufo dobou index GOFI 70 dosahoval
hodnoty 3,11 %.

Fixace na 5 lef, 85% LTV Podobné zlevnéni
zaznamenaly také hypotéky v pdsmu od 70 - 85 %
LTV. Index GOFI 85 mezimésicné klesl z 2,73 %
na 2,63 %. Oproti lonskému roku jsou 85procentni
hypotéky levnéjsi bezmdla o 7 desetin procentniho

bodu. Loni fouto dobou index GOFI 85 dosahoval
hodnoty 3,30 %.

Fixace na 5 let, 100% LTV: Stejné jako v pfedcho-
zich mésicich nejvétsi mezirocni pokles evidujeme
u hypoték do 100 % LTV. Index GOFI 100 oproti
lofiskému Fijnu ztratil 0,87 procenta. Jeho aktudini
hodnota ¢ini 3,60 %. Prifom jesté pred 5ti roky, coz
je mimochodem dlouhodobé jedna z nejoblibenéjsi
fixaci, tenfo typ hypotéky nabizely banky s primérnou
drokovou sazbou 6,44 procenta.

Pro srovndni's indexem redinych cen: Ukazatel
prlimérnych Grokovych sazeb hypoték sjednanych
v daném mésici sleduje Fincentrum Hypoindex. Ten
v z@ii Klesl z 2,65 % na 2,54 % a s ohledem na vyvoj
nabidkovych Grokovych sazeb a indext GOFI oéekd-
vdme, Ze se jeho hodnota co nevidét pfiblizi hranici
2,50 procenta.

Sazby stdle hledaji
urokové dno

V/ poslednich 5ti lefech sazby v zavéru roku
vykazovaly spiSe klesajici trend (2010, 2012), nebo
postupné presly do krdtkodobé stagnace (2009,
20171). Banky zpravidla v zavéru roku finiSuji s piné-
nim obchodnich pldn(, coZ sebou nese zpravidla
i pokles sazeb. A podobny vyvoj oéekdvéme i v letos-
nim roce. Z aktudlnich stafistik MMR totiz vyplyvd, ze
pod povrchem probihd mezi velkymi bankami tvrdy
boj o velikost trzniho podilu, coZ se miiZe projevit
i v cendceh hypoték. Kromé toho v médich se minuly
tyden objevila informace o Gspé$né emisi hypoted-
nich zdstavnich list( Raiffeisenbank v eurech, diky
které se bance podafilo najif cestu, jak zlevnit ¢dst
zdrojd pro Gvérové financovdni klientd. Sazby budou
v listopadu klesat a na pfelomu roku o¢ekdvdme do-
sazeni drokového dna s ndslednou oscilaci na dosah
rekordnich minim.

Podle dat portdld realitycechy.cz a realitymorava.
cz niz8i poptdvce odpovidd faké vyvoj jejich cen
za posledni mésic. Malé byty 1+1 sniZili své ceny
napfic celou republikou o 1,07 %. Ceny byt 2+1
stagnovaly (mezimésicéni vykyv 0,24 %) a velké byty
3+1 za posledni mésic vykézaly mirny nérdst svych
cen. Za posledni mésic doSlo u téfo kategorie ke zvy-
Senio 0,66 %. » Lubo§ Svacina

Index dostupnosti bydleni 70, 85, 100% LTV
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Levne hypoteky zatim
eliminuji rust cen bytu
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Navzdory rostoucim prdmérnym cendm bytt, mira dostupnosti bydleni se v Ceské republice pfilis neméni. Foto: redakce

Ceny bytu vytrvale rostou, cozZ se negativné podepisuje na urovni dostupnosti
vlastniho bydleni. Zatimco pfed rokem primérna cena bytt byla 1,75 mil. K¢, letos
je to 1,83 mil. KC. V pripadé, Ze se ¢lovék rozhodne koupi financovat hypotékou,
vSak velkou zménu nezaznamena. Mésicni splatka hypotéky bude obdobna, jako
pred rokem. Urokové sazby totiZ za tu dobu spadly o vice neZ pdl procenta.

HYPOTEKY

avzdory rostoucim pramérnym cendm bytd,

mira dostupnosti bydleni se v Ceské repub-

lice pfilis neméni. Diky klesajicim dGrokovym

sazbdm hypoték titulni index dostupnosti
bydleni (IDB), ktery vyjadFuije, jak velkou &dst Cistého
pfijmu musi domdcnost vynaloZit na spldtku hypoté-
ky, v fijnu stagnoval na 30,3 %. Loni touto dobou jeho
hodnota €inila 30,7 % a rekordni minimum dosazené
v dubnu 2013 leZi jen o 1 procentni bod nize.

Stdle tedy pretrvévé piznivd situace pro pofizeni
bydleni. Ddkazem budiz srovndni s obdobim pred
péti lety, kdy index dostupnosti dosazoval téméF 50ti
procent (10/2014: 46,2%). Jinymi slovy: Domdcnosti
tehdy za mésicni spldtku hypotéky vynaklddaly
zhruba polovinu gistého mésicniho prijmu. Nyni je fo
neceld ffefina.

Pfi pohledu do jednotlivych krajii Ceské repub-
liky je v8ak ziejmé rozvirdni nlizek mezi hlavnim
méstem a pithraniénimi regiony. Zatimco v Praze
index dostupnosti bydleni nyni dosahuje 65,5 %, coz
znamend, Ze tamni domdcnosti statisticky vyddvaji
na spldtku hypotéky téméF 2/3 svého Eistého piijmu,
v Moravskoslezském a Usteckém kraii je fo neceld
pétina resp. desetina gistych prijmd domdcnosti. Pri-
¢emz indexy samoziejmé zohlednuiji primérnou vysi
prijmd v jednotlivych regionech (zdrojem dat jsou

statistiky CSU). Index dostupnosti bydleni v Usteckém
kraji aktudiné dosahuije 11,7 %. V moravskoslezském
kraji a na Vysocing 17,3 %. A pod 20 procent v zGff
propadl také Liberecky kraj (19,4 %).

Urovef dostupnosti bydlenf ve zbyvaiicich 9 krajich
se pohybuje kolem republikového prdmeéru, coz je
pozitivni vysledek, nebof i v mezindrodnim méfitku je
hodnota indexu dostupnosti bydleni v Grovnich kolem
30 % povazovdna za rovnovézny stav signalizujici
priznivé podminky pro pofizeni viastniho bydleni.

Bez poklesu sazeb bychom
byly zpét na Grovni roku 2010

Miru dostupnosti bydleni na pfiznivych drovnich
v8ak drzi levné hypotéky. Pozitivni viiv Grokovych
sazeb je evidentni ze statistik ndvratnosti bydleni, kde
neni cena Gvérového financovdni zohlednéna. Index
ndvratnosti bydleni (INB) fofiz vyjadfuje, kolikand-
sobek ¢istého roéniho piijmu musi prdmérnd eskd
domdcnost vynaloZit na pofizeni bytu v pfedem
definovaném standardu.

Pro klienty financujici ndkup z viastnich zdrojd
je pofizeni bydleni resp. ndvratnost investice
vyrazné horsi. Zatimeo v fijnu 2012, kdy byly ceny
bytd na minimu, éeskym domécnostem na pofi-
zeni primérného bytu stacil ani ne 4,4ndsobek
roéniho pfijmu, lefos uz hodnota indexu vysfou-

pala na 4,78, nebof prijmy se pfili§ neménily a pri-
mérnd cena bytl vzrostla za tu dobu z 1,67 mil. K¢
na 1,83 milionu korun. Toto je vSak celorepubliko-
vy primér.

Celorepublikovym statistikdm se opét absolutng
vymyka hlavni mésto Praha, kde béhem jediného
roku primérnd cena bytl vzrostla o 670 000 K&

a index névratnosti bydleni diky tomu vysko€il
79,13ndsobku na 10,34 Eistych roénich piijm
tamnich domdcnosti. Opagnym extrémem je Usfecky
kraj, ktery lidem uvazujicim o viastnim bydleni nabizi
ndvratnost bydleni na drovni 1,84 roku. Primérnd
cena bytl v tomto regionu posledni rok stagnuje
kolem 0,56 milionu korun. U velkych byt 3+1 a 4+1
je t0 0,66 mil. K& resp. 0,74 milionu korun.

Statistiky popisuif celorepublikovy primér resp.
primeér v daném regionu a nezohledfiuji dalsi
ekonomické faktory a podminky ovliviujici kvalitu
Zivota. Podobné také podminky financovdni mohou
byt v rediné situaci odli$né od priméru a ve velké
mife zAvisi na bonité a vyjedndvacich schopnostech
klienta nebo jeho hypoteéniho makliére.

Jak se bude vyvijet mira
dostupnosti bydleni
v nasledujicich mésicich?

S ohledem na stdvajici vyvoj Grokovych sazeb
ocekdvdme do konce roku udrZeni miry dostup-
nosti na stdvajicich Grovnich blizko rekordnich
minim. V ndsledujicim roce vSak s ohledem na sta-
bilizaci Grokovych sazeb ocekdvdme spiSe ndrlst
index( a tim i zhorSovdni dostupnosti bydleni,
pficemz tempo zmény bude uddvat predevsim
vyvoj cen bytd. » Lubos Svacina
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Kazdd prace by méla byt ndlezité ohodnocena. Pro
nade realitni a zpravodajské portdly realitycechy.cz
a realitymorava.cz jsou nejvétsim ocenénim kladné re-
ference klientd. V roce 2014 k ndm vice nez 50% vsech
novych obchodnich partnerd prislo prave na zaklade
referenci od téch, ktefi s nadmi spolupracuii jiz dlouho-
dobé. Kazdé doporuceni i reference je pro nds dalsi
zAvazkem poskytovat jesté kvalitngjsi sluzby. Dekujeme
za vasi daveru.
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